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ATIVIDADE IMOBILIARIA - CUSTO E
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Custo dos Imdveis

_._...“ Lucro Bruto na Venda

Permuta com Unidade Imabilidria
Venda Antes da Conclusdo da Obra
‘Cuatn_ Orcado Excedente
“ Vendas a Prazo
% Vendas com Juros e Corregdes
rE_ Ajuste a Valor Presente
y Ajuste a Valor Presente de Ativo
i i Ajuste a Valor Presente de Passivo
.'|I. Avallagdo a Valor Justo - Ganho

Avaliagao a Valor Justo de Ativo

Avaliacio a Valor Justo
na Permuta de Ativos

Avaliagfio a Valor Justo de Passivo

Avaliagcdo a Valor Justo na
Permuta de Passivos

Avaliacio a Valor Justo - Perda

Destaques do Meés

CONFIRA AS REGULAMENTACAD DAS EXCLUSAO DE COMO TER
NORMAS PARA O ALTERAGOES PELA EMPRESAS NO UMA BOA

CALCULOE RESOLUCAD CGSN N° 115/2014,  SIMPLES NACIONAL EM CONTABILIDADE
PAGAMENTO DO NOVAS ATIVIDADES NO 2014 E ENQUADRAMENTO NA SUA

13° SALARIO SIMPLES NACIONAL PARA 2015 EMPRESA
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PESSOAL

IE

CONFIRA AS NORMAS
PARA O CALCULO E

PAGAMENTO DO 13° SALARIO
Instilulda am 1962, a Gratificagdo de Matal,
ﬂulmﬂrﬁe conhecida como 13° Satrio, & uma bonifica u
rial gue o em or deve pagar em duas ou
parcelas, d&p-undan-du o Caso, atudnsussammmmgm
£ benelicio cormesponde an valor do saldno integral
do empregado, caso tenha rabalhado duranie lodo o ano na
ampresa.
Contudo, se o empregado for admitido no curso do
ana, ¢ 13° Salano secd | aos meses rabalhados.
Tem diraito ao 13® Salario, todo trabalhador
0, &fa ele rural ou urbano, doméstico, do setor

publicoou
EMPREGADO

Considera-sa em o fode pessoa fisica que

prastar & de natureza vaﬂt:ml adempragadar, sob

adependéncia deste & medianis saldnio,

Sendo assim, todos os Fabalhadores confratados
com-base na CLT {Fumuhdﬂ;-au das Leis do Trabalho),
possuem direits 20 13" Salano.

DOMESTICO

da Constituicio Federal de
1988, mbﬁmfu us ao1 Iﬁaﬂn o ampregado domésticn,
ﬁuaé aquele que presta sanvicos de natureza continus e de
nalidade ndo lucraliva, 4 pessoca ou & familia, no &mbilc

rasidencial destas,

TRABALHADOR RURAL

A remung devida ac trabalhador rural a tiuko de

13% Balario & calculada com observancia dos mesmos
procedimentos aplicavels ao rabalhador urbans.

VALOR DO 13° SALARIO
A Gratificacio de Matal corresponde a 112 da
remuneracao i devida a0 empregado em dezembro, por
més da sandico do ano ente, sendo a fragéo igual
mmpﬁmalﬁdludalrﬂ:alrnmmdmmmmmh

integral
ADICIONAIS

Quando o empregado receber, além do salario base
esiabalecids no confrato de trabalho, las adicionais
esias devem ser Incluldas na basa de Im.indn13"5.alaﬂn
pelo seutotal ou pela média, quando vardweis,

Caracterizam-se como adicionals, dentre outras, as
remunera ﬁeu de horas extras, adicional noturno,
| mda:hampu:lmuamml

mmmmm

A parcala adeconal deve sar considerada na base da
calculo mesmo gue, no momento do amanto: do 13°

Salario, o empregado ndo a esteja perceben

htnpnn:p.la ai uunaudn;adm:mln‘ew
levar am conda a habatuali com que o mesmo foi pago
durante o ano.

Mo caso do empregado que ndo esteja parcebendo o
ﬂdimml oCasido do manto do 13° Sakdno, 8 empresa
r o efitério ma néfico de inclusfo dessa parcets
nahasadan&hiu observando o gue estabelece a noma

colativada ofia.
Rmmna & am se trafands de horas axdras, a

média deve ser re a pela guantidade de horas prestadas
no ano, apiicando-se o valor do salario-hora da eépoca do
pagamentodo 13" salério.

PAGAMENTO DA

s Entre os numda FEVEHEIIE a8 NE;EEMEHG e
o ano, o dave LIFFES VEE, QOO
adianfameanio da g %t&l metade do salario
racehido palo mﬂﬁgadunumﬂﬁmtﬂnm‘

Entretanto, o empregadaor ndo esta obrgado a pagar
8 1* parcela no mesmo Més a iodos 08 seus empregados,
podendo pagd-la em meses diversos, desde que até 30 de
novambio de cada ano, sendo antecipado se aste dia ndo for

witil.

Q valor da 1° parcela do 13° Saldrio comesponde &
melade da remuneracio percebida pelo empregado no més
anierior agueds am qus s raalizar o sed pagamenko.

PAGAMENTO DA

SEGUNDA PARCELA

O pagameanio da 2* parcela do 137 Salario deve ser
mealizado até o dia 20 de dezembro de cada ano, sendo
antecipado se aste dia néo for i,

2 valor da 2* parcela do 13° Salano & detgrminado
pela apuragio da dilarenga entra a imporflancia
comespondente & 1* parceda, paga até 30 de novembro, e a
remuneracio devida ao empregado no més de dezembro,
observado o lempe de sendpo do empregado no respectivo
ano & sando descontado a parcela do INSS do colaborador &
repassada pelo empregador para a Previdéncia Social

PAGAMENTO DA

TERCEIRA PARCELA

A 3* parcala somente vai existir para os empregados
que recebam parcelas vanaveis, pois neste Caso, 8 empresa
Ao 1B como apurar ate o dia 20 de dezembro o valor exato da
ramuneracio davida,

Para estes empregados, o pagamento da 3" parcels,
gue na verdade se ::msHmI i Fuﬁuan;a das varidvels
apuradas a sau favor, guanda for o caso, ou do ressarcemenio
aempresa do valor pago a8 maior, {erd de ser afetuado até o dia
10 de janeiro do ano seguinte, sendo antecipado se este dia
nido for

Crvalar da 3* parcela & determinado pela apuracioda
diferenca entre & imporiancia comespondente & 27 paroka
paga até 20 de dezembro, e 8 remuneracio devida ao
ampregado no ditmo da do més de derembeo, observado o
tempo de senvigo doempregado no respacivo ano.

EMPREGADO ADMITIDO

NO CURSO DO ANO

Cuando o empregado fiver sido admibdo no curso do
a&no ou n&o tiver permanecido & disposicio do empregador
durante todoz os meses, o valor da 17, 2" ou 3* parcela, sefor o
caso, comesponderd a 112 da remuneraco, por més afelivo
de senvico ou fragio igual ou superior a 15 dias, calculados
separadaments schre cada parcela, =

RECIBO DE PAGAMENTO

A legislacao frabalhista n&o defermina modelo oficial
e recibo para o pagamento do 13° Satinio,

Portanto, podem ser utilizadas rechos proprios ou
folhas de pagamenio com espaco parg quitagio, adguirsdos
em papelarias especializadss, ou modelos criados pela
propria empresa para esse fim,

PENALIDADE
gm que deixar de cumpnr 83 mnrhasgw
pagm&ntnm‘r Saldrio fica sujedio & multa de RS 170,25 por
empregado prejudicado, dobrada no caso de reincidéncia.

As penalidades retacionadas ao 13 Salario s80;

- Dalxar do efetuar o pagamento, a Uulo de
adiantaments do 13% salano, entre o5 meses da feverairo a
nowembro de cada ana;

= Daixar de efeluar o pagamento do adiantamento
do 13° saldrio, por ocasido das fénas, quando equenido no
més de janeim do comaspondants ana;

= Deixar de efeluar o pagamento do 13" salano até o
dia 20 de dezambrode cada ano, pelo seu valorintagral;

— Deixar de computar parcela variavel da
rEMNeracso pars calculo do 13° saléno;

~ Deixar de complétar o pagamento do 13° saléfio,
referanie a0 saldrio varidvel aufardo no més de dezambra, até
I:H:ha 10 de janeiro do ano subsequente.

T S LR PR Y T TR AT e ]
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FISCAL

REGULAMENTACAO DAS
ALTERAGOES PELA RESOLUGAO
CGSN N° 115/2014, NOVAS

ATIVIDADES NO SIMPLES NACIONAL
0 CGEN publicou no DO, a Resolugio CEEMN N

116/2014, regulamentando as alteragies apresentadas
peiala Led Complemeantar n® 147/2014, entre alas estdo:

a) Az atividades Impeditivas de producao ou
venda no. atacado de refrigerantes, inclusive aguas
saborizadas gasefficadas; e de preparagdes compostas,
nao alcodlicas {exiratos concentrados ou sabores
concentrados), para elaboragio de bebida refrigeranie,
com capacldade de diluigdo de abé dez partes da bebida
para cada pare do concentrado deixam de serimpedidas a
partir de 01/01,2015, sendo tributada no anaxo [ 8 vanda
da produgdo o no andaxo | a venda no alacado;

b} Mao podem ser do Simples Macional cujos
tiivlares ou sdcios guardem, cumulativamente, com o
coniraiante do servigo, relagdo de pessoalidade,
subordinagdo & habitualidads, inclusive o MEI gue &
modalidade de microempresa e ndo pode guardar,
cumulativamenta, essa relagdo, nam realizar cessao ou
locacéo de méo de obra, sob pena de exclusio do
Simplas Macional;

¢) Sao parmitidas ao Simples Nacional, a partir da
01012016, as atividades de fisioterapla (anexo (11);
correfagem de seguros (anexc ), servigos advocaticios
(anexo VW) corretagem de imoveis de terceiros, assim
enlendida & receila relativa & inlermediacio na compra,
venda, permuta  locagso de imdveis (anexo V), e servigos
prestados mediante locagdo de bens imdveis proprios com
a finalidade de exploragdo de salfes de fastas, centro de
convengias, ascrilorios virtuais, slands, guadras
asportivas, estadios, gindsios, auditdrios, casas de
espetaculos, parques de diversbes, canchas e
congéneres, para realizacdo de eventos ou negicios da
gualguer natureza {anexo l11);

dj A comercializacio de medicamentos a produlos
magisirais produzidos por manipulagio de formulas passa
a sar tributada no anexo | @ qguando a atividade for feita na
forma de encomenda para entrega posterior ao adguirente
passa a sar fributada no anexo I

e} & emprasa contratante de servigcos  de
hidraulica, aletrcidade, pintura, alvenana, carpintarla L1
de manulencido ou reparo de veiculos, execulados por
intermédio .do MEl mantém, em relagic a essa
contratacdo, a8 obrigatoriedade de recolhimenta da
Confribuicdo Previdenciaria Patronal (CPP) nos termaos do
imcisa I [20%) do capute do § 1% (2 5% ) do arl. 22 da Lein®
B.212M1991, e de cumprimenio das obrigagdes
acessirias  relalives & confratagdo de  confribuinte
individual, na forma disciplinada pela RFEB;

fi Ma hipdlese de prestar servigos e forem
identificados 0% elementos da relagdo de emprego ou
dea empregoe doméstico, o MEI sera considerado
gempregado ou  empregado doméstico, ficando a
contratante  sujeita & todes &s  obrigagies dessa
relacdo, inclusive trabalhistas, lribularias &
previdencidnas: o ficard sujeito & exclusio do Simples
Mackonal.

Ll B

i
==
8.

CADASTRO/SOCIETARIO s

EXCLUSAO DE EMPRESAS NO
SIMPLES NACIONAL EM 2014 E

ENQUADRAMENTO PARA 2015

A pessoa juridica oplante pelo Simples Macional
nEo poderd fer ito, seja de nafureza fributaria ou n&o
irtbutdria, com o Instituto Macional do Seguro Social [INSE)
ou com as Fazendas Publicas Federal, Estedual ou
Municipal, cuja exigibilidade néo esteja suspensa.
Clocorrendo a verificacio destes débitos a Receita Federal do
Brasll podera notificar & exclusdo da empresa do Simples
Macional -afrawvés de um “Ato Declaratdrio Executive de
Emm“s" juridica podera regulariza
alienla-se que a passoa jurldica r
a folalidade dos débitos constantes do Ato ratorio
Executivo [(ADE) de Exclusio, mediante pagamentio & visia,
parcalamenio oU compensacio, dentro prazo de- 30
Eﬂnla] dias contados da cidncia (Aviso de Recabimanto ou
dital}, para que parmaneca na condicio de optante.
Meste contexio, ranscrevemos abaixo o Perguntas
& Respostas disponibilizadas pala RFB acerca dos
procadimanios a seram adolados pelo contribiinte gque
receber o ADE de Exclusio:
Pergunta: Precisc me difgir 8 uma unidade de
gtendimanto RFBE parma comunicar a regularizagio dos

Resaposta: Nao. Caso 8 pessoa juridica regulanize a
ivtalidade dos débitos deniro do prazo de 30 (ininfa) dias da
::iﬂrt?iifl. & exclusao tﬂl';l'lﬂl-ﬁﬂ'-é sem efeito, rsuipmnigarﬂuu
confribuinte adotar gualguer procedimento, 0s sistemas
internos da RFB tratardo do cancelamento da exclusio de
forma aulomdatica, ndo havendo necessidade de
comparecimento 8 uma unidade de alendimenio da RFB.

; Fergunta: Como fazer pare apresentar
impugnacie contra o Ato Declaratério Executivo (ADE) de
exclusdo do Simples Macional?

Resposta: O representanie da pessoa [uridica deve

-giehitog?

comparecer a uma unidade de atendimento da e
dos seguinies docurmenios:
- Pelicio por escrilo difgida as Delegads da

Feceita Federal do Brasil de Julgamento (DRJ} de sua
jurisdicio, podendo, facultativamente, utilizar o models de
contestacio, disponivel mo sitio da BFE pa Internet (em
Formulanos | Simples Macional /| Modelo da contestacio a
exclusdo do Simples Macional );

= Capiaeoriginal do ADE de Exclusio;

- Documenio que permila comprovar gue o
requerente/outorgante tem legitimidade para solicitar a
IMPUgNacRo, como, por exemplo, ongnal e copia gim do
ato constitutive [contrato social, Mﬂﬂlﬂﬁ 58 houver,
da Oitima alteragio;

= B ém ﬁlcals-:a. cﬁplaﬁantﬁ%& ou
acompanhada do orginal, de procu pa r com
firma reconhacida ou de o . Devera ser
apresentado documento {(original e cdpia simphes) que
comprove a assinatura do oulorgado;

- Meios de prova ao seu alcance, fais como,
documenios gue comprovem suas alegagies.

Fergunta: O gque acontecera se o5 dabilos que
deram origem ao Afo Declaratirio Executivo (ADE) da
exclusio do Simples Nacional néo forem regularizados am
tempo habil?

Resposta: A pessoa juridica serd excluida
automaticamente do Sim Macional com efeitos a partir
do dia 01/01/2015. Ou sefa, até 31711272014, 8 pessoca
juridica confinuard optante pelo Simples Macional e devera
agir como tal.

A Receita Federal do Brasil lambém esclarece que
a pessoa juridica excluida do regime ributaro diferenciado
am 2014 pelo ADE, poderd para o ano de 2015, solicitar uma
nova opcio am janedro de 20158, ocasiiio na qual serdo
realizadas novas verificagdes de pendéncias,
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CONTABIL ,..ﬂ

o
COMO TER UMA
BOA CONTABILIDADE

NA SUA EMPRESA

E imporante encarar 8 contabifidade como uma
ferramanta qua contribul para o gerenciamenio do negcio,
independants do amanho ou ramo de atividade da empresa.
Pensar desta forma traz muitas vantagens corporativas,
principalmente quanto & ransparéncia das transagbes e a
réal apuracio do lucro ou prejuizo.

A primeira dice & @ mais importante & a
fransparéncia. Com a elevada carga fributaria e a forda
concorréncia gué alguns setores enfrentam, muitas vezes,
os administradores arranjam formas alternativas de se
manterem vivos no mercado, realizando operagies sem
emissiio de documentos fiscais, porexemplo.

Esza pratica, entrefanio, conhecida como caixa dois
& faciimente detectada pela Receita Federal, que esta bam
aparelhada para cruzar as Informagdes eletrénicas
fransmitidas por lodes os contribuintes. Agindo com clareza
& transparéncia, o empresndedor terd mais ranguilidade
para estruiurar a us eMpresa pard crascer.

& escolha do profissional ou organizagdo contabil &
outro ponte importante. Mormalmente, as peguenas
emprasas preferem lercelfzar a responsabilidade para uma
organizagdo especializada no ramo e focar no negdcio, Essa
& uma boa decisfo? Sim, mas devern ser anallsados alguns
pontos antes da contratacso,

Apds a contratagio, & importante acompanhar a
realizacho dos servigos, pessoalmente ou através de um
colaborador de conflanca. E nec ip fazer reunides
periddicas com o contador e se cerlificar de que a
contabilidade esieja em ordem, O segredo de sucesso da
terceirizacio de senvipos € o gerenciamento. A empresa
contratada & uma extensio da sua, portanto, o
acompanhameanto & fundamental para saber se o senvigo
prestado estd adequado. Uma boa informagio contabil &
fiscal assegura o alendimento As exigénclas da Receita
Federal, que & a grande preccupacio do ampresanio.

mow  wmmacee W R 3B

180.000.0F & 350, 00K, O 547 887 B21 G54
35000001 & 84000000 &B4 T34 026 TOD
000001 a TR0.00000 2 FE4 BO4 1931 048
72000001 a 800.000,00 T80 BAQ 1140 A48
0.900.000,07 a 1.0B0000,00 B2 BTH 1242 3TH
1.080.000,01 a 1.26000000 835 888 1254 1020
126000001 & 1.440000,00 845 895 1268 10,78
1.440.000,04 a 1.620000,00 903 B53 1355 115
12000000 & 1.800000,00 812 BEZ 368 1400
1 600,000,041 & 1.9680.000,00 985 045 145 128
1580000001 & 2.160.000,00 1004 0054 15,06 13,25
2.1800000,04 & 2340.000,00 1013 10062 15,20 13,70
2340000004 & 252000000 1023 4073 1525 14,18
25300000,01 & 2700.000,00 1032 1082 1548 14860
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28B0U000,01 8 306000000 91,32 1182 1688 1550
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343000001 a 380000000 1161 1291 1742 ¢
Baf LG o 1202008, atersds pela L o™ 13972011, ﬁh'm'lm

Empresa o
Peoguana Poria

Aplicagio da tabela em hnglo do falor ', apurada

sobra A Folha de Saldro em relacio a recesta bruta,

TABELA D ALICUFOTA BF INSS TRABALHADON AG58LARIADE ALMIUDTA

Ade 1. 3AT 07 0e
g0 137,08 e 111D L]
dn 7.185.13 sl lﬁﬂmmmﬁﬂim.ﬂl 1%

FRRFLA PREL CRLE UGS o Bl ieild o2 b0 Rl DD AERIP R el
L] RE 1S 08 umumm por 108 B %]
R 151,07 mb 0 que smosder a M5 1,151,086
A padir oe Ff 1 BRI prutipicn-in por [L5 (505 0 somar-se 3 RR 52005,
Acren A% 18na2 01 vl chm gty sl da A5 1.304.67 Eeariresimes.

TABELA DE IFOSTO DE RENDA
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e

gk 1 TET,IT Ry o
D 178778 ol 287523 TA% RE 134,08
DOm 267030 mis D 5T AT 5% RE3¥D0
D 357244 aii 4 463,81 25% Y B,
Aoima e 4 45381 TER RS 828,15
Ondugho s depeniisnis - RE-Em

TAAELA TALUMIO-FAMILIA | PFOMH FILHO ATE 14 ANOE

Lirnim Faeod \ador

i RS A2 50 A% 3500

Suparior 3 RE BE150 & igual o nksnar p 95 1,025 1 A% M8

TABELA DE COMTRHEREUICOES PARA O PNES (APOSENTADOR LA

FACLLTATIVG SALARE) BREE CONTRIBUIGAD
WL CHR AR ot vy A% 73400 0% R b, B0
WAL R WIS IR g bk AT Tm4m0 1% g Tk
WRLOR MAXIRD H3 4. 790,34 2% A% ETH4

LD D &, LSRR A eETE

AGENDA DE OBRIGAGCOES

Obrigagdes da Emprasa

SALARID O0E COLABORADDRES {Empragades|
FaTS

CAGED

Pl = Compalinga 112014 - 2402 20 (0

EPED (EFD-Gontribuiptes) - Falo Gerdor 1002014
GPS (Facullafvos, sle._) - Competancia 19/2014
IRRF (Empregadas) - Fabs Gerador 1172014
GPS{Emprasa) - Comp. 172014 a Comp. 132014
CONTRIBLECAD PREVIDEMCIARIA (Sobre Recaita Bruta)
CETF = Compaténgas 12014

13° SALARIC - 2° Parcala

BIMPLES MACIONAL

1P {Mtansad)

PIE

COFNE
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CONTRIBUICAD SINDICAL EMPREGADOS
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ulwfﬂ:mu:ﬂmmbmﬁWML

185 (Vercmeanta de acordn tom Lei Municipal)

HERORARIOS COMTABEES
[Wencimenma de acordn tom o confraks gt
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ATIVIDADE IMOBILIARIA - CUSTO E LUCRO BRUTO PELA LEI N° 12.973/2014

INTRODUGAD

Através da Lal n® 12973, de 13 da malo de 2014
houve nova disposi para interpratacdc na begislacio
tributaria referente a a¢ho do custo e apuragio do fucro
brute na allvidade imobliaria.

Ma presenie mabdra, serdo abordados os aspectos
atinentes as alteragies e disposipies quanto a parmuta &
dﬂmm;m do cusio e apuragao do lucro bruto na atividade
im Y

CUSTO DOS IMOVEIS

Conforme previsio nooarl 27 do Decreto-Lei n®
1.508, de 26 da dezembro de 1977, com disposicies da Lain®
1287372014 crienta quanto as nomas disciplinares para
afeito de delerminar o |lucro real e procedimentos para
apuracio do custo dos imbwveis vendidos,

Mesta delerminagio especifica quando da compra
de imdvel para venda ou quando promover empresndiments
de desmembramenic ou loleamento de terrenos,
incorporagao imobifiaria ou construgio de prédio destinado &
venda, para determinagio do lucro real, devera manter com
observancia das normas em vigor o registro permanente de
esioques para determinacdo do custo dos imdvets vendidos.

Para intarpretacio do cuslo dos imdvels vendidos
compreendera: :

a) o custo de aquisicio de terrenos ou prédios,
Iclusihve o tributos devidos na aquisicio e as despesas de
legalizacio;

b) os custos diretos (art. 13, § 1% do Dacreto-Lai n®
1.5981977 )k

Iy da agquisicdo de matérias-primas e guaisguer
outros. bans ou aplicados ou consumidos na

producan; g

Il) do pessoal aplicado na p . inciusiva de
Wiﬁn direta, manutencio e guarda das instalagtes da

ugao,

i) de locacio, manulencio & NEpan & os eNcangos
de depraciagio dos bens aplicados na producio;

¥y encargos de amortizaclo direlamante
relacicnados com a produgho;

V) encargos de exaustio dos recursos naturais
utilizados na producio.

¢} planejamento, legalizacio & execucho dos

anos ou projetos de desmembramento, loteamento,

noorporacio, consfruclo e qualsquer obras ou
malhoramanios.

Mo caso de empreendimenio compreandando duas
ou mals unidedes a serem vendidas separadaments,

discriminara o registro de L 30 Menos por 0Ccasiao do
balango, o custo de cada unidade distinta.
LUCROBRUTO NAVENDA

O luecrg bruto na venda de cadas unidade sera
reconhecido & apurado quando a venda contratada, mesmao
no casa de instrumants de promessa, ou da implementacioa
condicio sus aati‘uaaﬂt'-rer jeita & wanda,

PERMUTA COM UNIDADE IMOBILIARIA

Ma permuta envolvendo unidades imobiliarias, a
parcala do lucro bruto decorrents da avaliacio a valor justo
das unidades permutadas sers computada na detarminagio
do lucro real pelas pessoas juridicas permutanies, isto no
moments gque o imdvel recebido am parmuta for alienado,
mesmo como parte integrante do cusio de outras unidades
imobiliaras ou se realizado a gualguer titulo, e também
gualquer tempo s& for classificada no ativo ndo circulanie, em
investimento ou imobilizado.

As disposigbes conforme a Lei n® 12.873/2014
possuem afeitos a partir de 01/01/2015 para os contribuintes
n&o oplanies ao artigo 75; e para os confribuintes optantes ao
artigo 75 a partir de 010172014,

\I'EMI:IA ANTES DACONCLUSAO DADBRA

Considerando a efelivagio da venda anies de
completado o empreendimento, o contribuinte podera
computar no custo do imowvel vendido, 03 CuUstos pagos,
Incorridos ou coniratados & também os orgados para sua

conciuséo oy melhoramantos guando previstos em conlrato
para sua realizagio

Cuanda referente 30 custo orcado sera baseado nos
custos usuais no lipo de empraandimento mobilErio

CUSTO ORCADO EXCEDENTE

Cuando o confribuinte ocbngado a axecucdo ol
malhoramentos a que se responsabilizou estender alem do
pariodo-base da venda & o custo efelivamente realizado for
inferior, em mais de 15%, a0 cuslo omgado computado na
determinagio do lucro bruto, fica obngado a pagar cormecan
monetdria e juros de mora sobre o valor do imposio
postargade pela deducdo de custo orgado excedenie do
realizado.

Para a comecdo e o5 juros de mora previslns sordo
pagos junte com o mposto anual incidente no pericdo-base
am gua livar tarminado & edecucio ou methofanmentos.

VENDAS APRAZD

& Instrucio Mormativa RFB n* 1.483, de 18 de
setembro de 2014 apresenta a regulamaniacdo dos arls. 17,
2%a 4% a0 Thdalein® 12 97312014,

Conforme art. 12 da Instrugdo Normativa RFE n®
1. 4932014 estabalece que o saldo de lucro bruto, resultanis
da venda & prazo, ou em pres &, tratadas no ar. 25 do
Decreto-Led n* 1,.508M11977, sendo registredo em conia
aspacifica de resultados de exercicios rog na data da
adogfo inicial no FCONT, deve ser compulado na
determinacio do lucro real dos perlodos de apuragso
subsaquentes,

Crenverd sar proporsional & receita recebida.

) =aldo de lucro brulo serd controkado mo Latur,

Para esta pratica devem ser observadas as
seguinies normas conforme ard, 28 do Decreto-Lei n®
15081877 com disposicies da Lein® 12 8732014:

a) na realizacio da venda, serd deferminada a
relacio enfre o lucro bruto & & receita bruta de venda &, am
cada pericdo, serd computada, na determinacdo do lucro
real, pare do lucro brulo proporcional a receita recebida no
mesmo pariodo;

b) narelacio enire o lucro bruto & a recedta bruta de
venda, de que refere o flem 8", sem resjusiado sampra gue
for alterado o valor do orgcamento, em decorréncia de
modificacdes no projato ou nas espécificagbes do
ampreendimento sendo apurada a diferenga anlme cusio
orcado & efelivo, devendo ser computada na delerminagio
dalucro real, do periodo de apuracio desse reajustamenio, a
difarenga de cusio comespondente & parte recaila de
venda ja recebida;

¢} guando o custo efetivo for inferior, em mais de
15%, ao custo orgado, aplicard o disposio conforme custo
orgado excedente.

d) o8 ajustes pertinentes a0 reconhecimento do
lucrd bruto conforme lem *a” e da diferenca de que refera o
itern “b", serfio realizados no livro de apuracio do lucro real

Az disposicies conforme a Lel n® 1297372014
possuem efeltos a partir de 01/01/2015 para os contribuinbes
ndo oplanies 30 artlgo T5; e para o3 contribuintes optantes ao
artigo 75 a partir de 0 1/01/2014.

VENDAS COM JUROS E CORREGOES

Para venda quando nos confratos com previsdo de
jures, estes devem ser apropriados nos resultados dos
exarcicios SOciais a que compatinam.

Para venda quando nos conbralos com cléusula de
cormecEo monetdna do saldo credor do preco, a contraparlida
da cofregao, para as condigbes estipuladas no contrato, da
receila de vendas a receber devem ser compuiada no
resultado do exercicio, como vanagcdo maonataria.

Mo caso a vanacio monetara do valor excedanta da
corfecio serd anallzada segundo os mesmos oriténos do
saldo do lucro bruto registrado na conta de resultados de
exercicios futuros.

AJUSTE AVALOR PRESENTE

Conforme arl, 19 da IN RFE n® 1.493/.2014, orsanta
disposighes relalivas ao ajuste a valar presante.
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AJUSTEAVALOR PRESENTE DE ATIVD

Conforme onenta oart, 20 da IN RFB n® 1.493/2014,
0% valores decomentes do ajuste a valor presente, cifados no
incizo Vil do caput do art. 183 da Lei n® 6. 40415976, relathvos
8 cada operag8o, somente ser8o considerados na
determinacao do lucro real no mesmo periodo de apuragdo
g ue 8 receita ou resullado da operagio deva seroferecido
a tributagdo.

Quando da venda a prazo sujeita ao ajuste a valor
presente, o valores decormenies deste ajuste serfo
registrados a crédito em conta de juros A apropriar ou
aquivalants.

Fara a receita da venda guando classificada como
receita brula conforme o art. 12 do Decreto-Lei n®
1.588M977, oz valores decorrentes do ajuste a valor presente
serdo registrados a débito em confa de dedugio da racaila
bruta, em contrapartida & conta de juros & Bproprar ou
squivabante mencionada.

D05 wvalores apropriados como receita a parlr da
confa de juros a8 apropriar oy equivalente conforma
egpecificado poderdo ser excluldos do lucro liguido na
determinacio do lucro real nos periodos de apuracao relativo
a5 apropriagies.

AJUSTE AVALOR PRESENTE DE PASSIVO

O art, 184 da Led n° 6, 40471976 estabelece critériaos
de avallacio do passivo, com disposicies do arl. 23 da IN
RFB n® 148372014, aslabelacs qua os valoras decormantas
do ajuste a valor presente das obriga , 05 BNCArgos 8 08
recos classificados no passivo ndo circulante de relativos a
cada operacio, somante serdo considerados na
determinagio do lucro real no periodo de apuragio am que;

a) o bem for revendido, no Ccasp de aquisicio a
prazo de bem para revenda,

b} obem for Hilizade como insumo na producio de
beares ou senvicos, no caso de aquisicso & prazo da bem a ser
utifizado como inswumo na produclio de bans ol servigos;

c) o ativo for realizado, Inclusive mediante
deprecacio, amortizacio, exaustio, alenacdo ou baixa, no
casode aquisigio a prazo;

d} & despesa for incomida, no caso de aquisicio 8
prazo de bem ou senico contabillzado diretaments como
despasa;

a] A custo for incorido, no caso de aguisicio &
prazo de bem ou servigo contabilizado diretamente como
cusio uegmduqau de bens ou Servicos.

Bfa nos itens “a”, “o" e "t os valores decorrentes do
ajusie a valor presente deverBo ser evidenciados
contabilments em subconta vinculada ao ativo

Oz valores decormentes de ajuste a valor presente
nao poderdo ser considerados na determinacio do ucro real,
chservado disposiches conforme mencionado no art; 23, 5 2°
da N RFB n"1.493/2014.

ml’ALIAl;iﬂ AVALOR JUSTOD - GANHOD

Conforme arl. 26 da IN RFBE n® 148372014 orienta
que o ganhi decomente de avallagio de alivo ou passivo com
base no valor justo ndo serd computado na delerminacio do
lucro real desde que o respectivo aumeanto no valor do ativo
ou redugio no valor do passivo seja evidenciado
contabilments am subconta vinculada a0 ativo 0U passive

D ganho evidenciado por meio da subconta de que
trata 0 caput sera computado na determinag&o do lucro real a
medida gue o alivo for realizado,

Mao sendo computado na determinagao do lucro real
caso o wvalor realizado, incusive mediante depreciacdo,
amortizagdo, exausido, alenacdo ou baixa, seja indedutivel.

ac sendo evidenciado por meio de subconta o
ganho sera inbutada.

Mo caso de operagies de parmuta que anvalvam
troca de ativo ou passivo, o ganho decorrente da avaliagio
com base no valor justo poderd ser compitado na
determinacdno da lucro real na medida da realizacio do altvo
ou passivo recebido na permauta,

AVALIACAD AVALOR JUSTO DE ATIVO

Conforme art. 27 da IN RFB n® 1.493/2014 a
tributacio do ganho decorments de avaliagio de ativo com

base no wvalor justo, poderd ser diferida desde &u& a
respectivo auments no valor do alivo seja registra
subconta vinculada ao ativa,

Cluando da avaliacdo com base novales justo, o ganho
serd registrado a crédito em conta de receita ou de patrimdnio
liguido em confrapartida a subconta vinculada 8o atwd.

O ganho poderd ser excluido do-lucro liquido na
determinagdo do icro real no pericdo de apuracio em gue
for apropriado como recelta,

Fara o valor registrado na subconta serd baixado &
medida gue o ativo for realizado

Quando o valor realizado do ativo seja dedutivel o
vabor da subconta baixado devera ser adicionado &0 ucro
lbquido na determinacio do lucro real no pariodo de apuragio

aliva a baixa,

Quando saja indedutivel, o valor realizado dovativa,
incuida o valor da subconta balxado-sera adicionado ao lucro
lbquido na delerminagde doducro real no perfodo de apuragio
relativo & realzagdo.

AVALIACAD A VALOR JUSTO NA PERMUTA DE
ATIVOS

Conforme art, 28 da IN RFB n" 1.483/2014 a
tributaghio do ganho decorrente de avaliago com base no
valor justo em permuta que envolva troca de ativos podera ser
diferida desde que a diferenca entre os valores dos ativos
sefa registrada em subconta vinculada ao ativo recebido

O ganho serd registrado a crédito em conta de
receita ou de patrimbnic llguido em contrapariida & suboonta
vinculada ao ativo recebido, quando da permiuta.

) Podera o ganho ser excluido do lucro liquido na
determinagao do lucro real no pericdo de spuracio em que
for apropriado comao receiia,

o valor regisirado na subconta sera baxado &
medida gue o ativo for realizado, Inclusive mediante
depraciacio, amorizacio, exaustio, allenacio oubaixa.

AVALIACADAVALOR JUSTO DE PASSIVD

Conforme art, 28 da IN RFB n® 148372014, a
tributacho do ganho decormente da avaliagao de passivo com
base no valor justo podera ser diferida desde que a respectiva
reducio no valor do passivo seja registrada em subconta
vinculada ao passhvo

Cuando da a‘uallafa com base no valor justa, o
ganho sera registrado a crédito em conta deé receita ou de
patrimdnio liguido em confraparida & subconia vinculada ao
passiva, podando sar excluido do luerg liguido na
detarminacio do lucro réal no pericdo de apuracao am qua
far apropriado como receaita.

Q valor registrado na subconta sera baixado quandao
o passivo for iguidado ou baixado,

AVALIAGAD A VALOR JUSTO NA PERMUTA DE
PASSIVOS

Conforme art, 30 da IN RFE n® 1.4932014, oranta
que a8 tributacio do ganho decoments de avaliagdo com base
no vabar justo em permuta que envolva froca de passivos,
podera ser diferida desde que a diferenca enfre os valores
dos passivos seja registrada em subconta vinculada ao
passivo recebido,

Mas operacies desta permuta, o ganho Sers
regisirado a crédito em conta de receila ou de palrimdnio
liguido am contrapartida a subconia vincukada ao passivo
recebido, podendo ser excluido do |lucre liguido na
determinagio do lucro real no pericdo de apuragao em que
for apropriado como receita,

AVALIACADAVALOR JUSTO-PERDA

Conforme arl. 31 da IN RFB n® 14932014 onenta
que a parda decorrente de avaliacio de alivo ou passivo com
base no valor jusio somenie podera sar computada na
determinagéo do lucro real 8 medida que o ativo for realizado,

Sera aplicada Inclusive medianie deprecia
am-nnl:a d0, exaustio, alien ou babda, ou guan

rliquidade ou balxado, considerando a perda por
fﬂ-l:lLH;Eﬂ no valor do-athvo ou aumento no valor do passivo
sendo evidenciada contablimante em subconia vinculada ao
alivo ou passia.

Quando ndo evidenciads a parda sera conssderada
indedutivel na apuragio do lucro real.



